ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A5,
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Pivasasi Kurulu (Karul)'nea ..... .../ ........ tarihinde onaylanmistir,

Ortakhimuzin toplam 50.000.000.000 TL tutanndaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimnin halka arz edilecek .......... TL'lik kismimin satisina iliskin Gzettir.

Ozetin onaylanmasi, Szette yer alan bilgilerin dofiru oldufunun Kurulea tekeffilii
anlamima gelmeyecefi gibi, sz konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsive olarak da
kabul edilemez. Bu Gzet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalanina iliskin ihracgimn
fon  kullameisindan  yaplan tahsilatlan  yatmmeidara aktarma vilkimidliga, fon
kullamcisimn ihrageiya olan Sdeme yiikiimlildgi ile fon kullamecsimin ihragorya karsi
temerriidii halinde ihragoimin kira sertifikasina davanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek vatirnmeilara aktarma vilkiimliligi, Kuruol veya herhangi bir kamuo
kurulusn tarafindan garanti altma alinmamstir. Ayriea halka arz edilecek kira
sertifikalarimn fiyatimin belirlenmesinde Kurul'un herhangi bir takdir ya da onay vetkisi
yokiur,

Bu dzet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye pivasasi araer notu ile birlikte gegerli hir
izahname olusturur ve ihrace hilgi dokiimam ve sermaye pivasas araci notunda yer alan
bilgilerin Gzetini icerir. Bu nedenle, Gzet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatinm kararlan ihragg bilgi doklimam, sermaye
piyasasi aracl notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokllmam ve sermaye piyasasi
Aracl notu, ortakhfiimizin www rirsatkatilimvks.com.tr, fon kullamicsanm
www riraatkatilim.com.ir ve halka arzda sansa aracihk edecek ZFiraat Yatirnm Menkul
Degerler A5 nin www rirsatvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Avdinlatma

Platformu (KAP) nda (kap.org.tr) ........../....... tarihinde vayimlanmistir. Ayrica basvorn
yverlerinde incelemeye aik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde ver alan yanhs, vamltier ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrager sorumludur. Zarann ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemevecefinin a¢ikca belli olmas: halinde; ihragg, ihraca aracihik eden
vetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullamicsimin yviinetim kurulu iiveleri kosurlarima ve
dnrnmun gereklerue uﬁre rarariar I:rndiltrine vl]k]ﬂul:bﬂul ii dletide sorumludur. Ancak,

hg[;hanm bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme Kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde ver almak dzere hazirlanan

raporlan hazirlavan kKigi ve kurumiar da hanrladiklarn raporlarda yer alan vanhs, yamiltic
v chisik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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Ziraat Yatinm, Arac: Kurum

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.




L. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve ghrevimiz ¢ercevesinde bu fzette ve
cklerinde yer alan sorumlu oldufumuz keimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gergefie uygun oldufunu ve dGzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
chsiklik bulunmamas i¢in her tirli makul Gzenin gisterilmis oldogunn bevan ederiz.

Fon Kullamicis:
Sorumiu (Mduogu

Ziraat Katlhm Bankasi A.S. Yetkilisi Ki
sim:
25.07.2024

OZETIN
TAMAMI

' Thrago .
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi 5‘”"“:_2" Oldugu
1sIm:
" 15.07.2024
OZETIN TAMAMI
Yinetim Kurulu Baskan Yrd.
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatirim Menkul Deferler A.S. Yetkilisi Kisim:
25.07.2024 - o
OZETIN TAMAMI
Genel Mildiir Yardimes




e FON KULLANICISI VE i'HRﬁ{‘.l:I\"A ILISIC]N BILGILER
2.1. Fon kullanicisi ve thraceimn ticarel anvanmi

Fon Kullanics: Ziraal Kaulim Bankasi Anonim Sirketi

thrace Ziraal Katulim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullamesi ve ihracoimin hukuoki statiisil, tabi oldufin mevzuat, fon kullamecisi
ve thrageimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullami: Ziraat Katihm Bankasi A5,

Hukuki Statiisii Anonim Sirket o

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye D
Merkez ve Fiili Yonetim Adresi | %‘éﬁmﬁ Finans Cad. Ziruat Kuleleri No: 44
| Internet Adresi www ziraatkatilim com.tr

Telefon 0212-404 10 00 -

Faks - 0212-404 10 99 B 1
ihraces Ziraat Katlim Varhk Kiralama AS. |
Hukuki Statiisii Anonim Sirket Y=

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan S
Kuruldugu_f:f_!_lp_ﬂ_ - Thrkiyve -
Merkez ve Fiili Yonetim Adresi Lﬂgg;“mf_::hf'ﬁhﬁmm Cad. Ziraat Kuleleri No:
Internet Adresi [ riraatkatilimvks.com.tr
| Telefon 0212-404 13 24/22

Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrmnh bilgi ihraggr bilgi dokiimammn 5.1.4 no’lu maddesinde ver
almaktadur.

2.3, Fon kullameisim ve faalivet ghsterdigi sckiirii etkileyen Snemli egilimler

OECD Fkonomik Giriinfim Raporu'na gire, Kiiresel GSYIH biiylimesinin 2024 yihnda
2023'e pire defismeden %3,1 olacag, daha sonra glichl reel gelir bliylimesi ve dilsik
politika faiz oranlarnn yardimiyla 2025%e %3,2'ye vilkselecegi tngtrillmektedir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch ise, Kiresel Ekonomik Girilinlim
Raporu'nun Mart sayisim “Bilyiime Goriiniimil lyilesivor Ancak Enflasyon Devam Ediyor”
bashgivla vavimlavarak, kisa vadeli bliylime beklentilerinin iyilesmesi nedeniyle 2024 yihi
igin bilyiime tahminini 0.3 puan artinlarak yiede 24'% yiikseldigini belitmigtir. Stz
konusu yukar yinli revizyvonun ABD ekonomisine iliskin bilyime tahmininin ylzde
1,2'den vilzde 2,1'e keskin bir sekilde revize edilmesini yansitif belirtilen raporda, ABD
ekonomisine vonelik revizvonun Cin'in bu vila iliskin bilylime tahmininin yilizde 4,6'dan
yizde 4,5'e dusunumesmd.cn ve Avro Bilgesine dair I:ehienl.mm viede 0,7den yiizde
0,6'va cekilmesinden "daha afir bastugl” aktanimigtir. Raporda i
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pivasalar igin bliylime tahmininin ise 0,1 puan artinlarak yiizde 32'ye gikanldify ve
Hindistan, Rusya ve Brezilya igin bilylime tahminlerinin yiikseltildigi bildirilmistir. Fitch'in
raporunda, Avro bdlgesinin reel Ocretler ve tliketimdeki artigla toparlanmasiyla ancak
ABD'nin bitylimesinin yavaglamasiyla diinya ckonomisinin 2025 yilinda ylzde 1.5
bilyiivecegine yviinelik beklentinin ise korundugu kaydedilmistir.

ABD ekonomisi 2024 vih ilk geyregine iliskin yilliklandinbmig bilyiime verisi %1.3 olarak
revize edilmistir, Faiz indirim beklentilerinin Kasim ayinda yofunlagtifh ABD'de, Mayis
2024 tarihi itibarivla Fed vetkililerinin yaptiklan agiklamalar takip edilmekte olup, Isglict
pivasasindaki giiclil giriiniim sayesinde Olke ekonomisinin direngli kaldif tespitinde
bulunan Minneapolis Fed Bagkani Kashkari, enflasyonun %2'lik  hedefe dogru
ilerledifiinden emin olmak igin daha farla kamit gerektigini ifade etmigtir. New York Fed
Baskani da enflasyonun wzun vadeli hedef olan %%2'nin lzerinde seytettifine vurgu
vaparak, faiz indiriminin yapilacap: tarih igin hedeflere ulamiima basansimn belirleyvici
olacagimni belintmigtir.

Euro Alam’nda Mayis'ta TUFE Gnell verilere gire wilhk bazda 262,6 ile beklentilerin
tizerinde gergeklesirken, enerji ve gda kalemlerin harig tutulduu gekirdek enflasyon
132.9%a yikselmistir. Mayis ayinda enflasyonda yasanan hizlanmaya karspihk uygulanan
siki para politikasi ile orta vadeli hedefi olan %2'ye yaklastrmay: basaran ECB'nin 6
Haziran'da vapaca@ toplantisinda politika faizini indirmesi beklenmektedir, ECB'nin yili
tig faiz indirimivle kapatacafiini fivatlayan pivasalar, diger iki olas indirimin Eylil ve
Aralik toplantilarinda yapilmasim beklemekie.

Mayista tiketici fivatlan %3,37 oranmda artarken yillik enflasyon %669,8°den %75.4’¢
viltkseldi. Boylelikle enflasvon TCMB Enflasyon Raporu tahmin bandinin orta noktasinin
(%375.0) da Gzerinde pergeklesmistir. Hane halkmm dogal gar titketimine verilen destegin |
Mayis itibarivla son bulmasima bagh teknik diizeltme avhik enflasyona 0,64 puan katki
vapti, Bu etki ayint edildiginde dahi TUFE ayhk enflasyon egilimi %3’c kadar
gerilevebilmis durumda.

Kurdaki istikrara ragmen talepte kavda deger bir zayiflama girlilmemesi, fivatlama
davramslarinda ivilesmeyi engellemekte. 5 basamakh aft kalemlerin mevsimsellikten
arndinlmis aylik enflasvon dafilimi halen %5-10 arasinda yogunlasmakiadir. Ekonomik
aktivite ve isglicll pivasasinda belirgin bir yavaglama olmadan, sadece kur istikrariyla,
aylik enflasyon cgiliminin resmi tahminle uyumlu dilzeylere gekilebilmesi gilg
gorlinmektedir.

Tirkive ckonomisi zincirlenmis hacim endcksine gire yilm ilk gevreginde yillik bazda
945,7 ile pivasa beklentileri paralelinde bir biyiime kaydetmigtir. Yilin ilk ¢evrefinde
tikketim harcamalarmin biiylimeye katkisi azalirken, net ihracat 1,6 puan ile 2022 vihnin
Uglincll gevreginden bu vana ilk kez bliviimeye pozitif katk: saglamigtir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arndinlms verilere gore cevreklik GSYH biiviimesi 2023 son geyrefine
kivasla ivme kazanarak %24 oldu. Uluslararas: derecelendirme kuralusu Fitch, hafta
iginde vavimladifi raporda sikilasan parasal kogullara paralel olarak GSYH bilylimesinin
ivme kaybederck 2024 wve 2025 willannda srasiyla %28 ve %30 dlizeylerinde
perceklesecegini  Ongtrmistir.  Kurum  aynca, enflasyonun  yiln  ikinci  yansinda
vavaglayarak vilsonunda %40 seviyesine gerilevece@i bnglrlish bulunurken Fitch’in
yilsonu USINTL tahmini ise 38 dizeyinde seyretti.
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2024 wilmin ilk geyrefinde Turk bankacihik sekttriiniin aktif bihvikliginin %S50"sini
krediler, %17.2"sini menkul deperler portfiyll (MDP), %I11.3'0nil nakit rezervler ve
%21.3"ini diger aktifler olugturmaktadir. Yilin ilk geyreginde, kredilerin toplam aktifler
igindeki payr bir Gnceki gevrege gore 0.39 puan, MDP'nin pay1 0.31 puan ve diger
aktiflerin pay1 2.13 puan artarken; nakit rezervierin pavi 2.83 puan geriledi. Kredilerin payi
¥49.58 den %50°ye hafif yiikseldi, 2023 wil sonunda %16.86 olan MDP'nin toplam
aktifler igindeki payr 2024 wilmin ilk g¢eyrefinde %17.16'va, difier aktiflerin payi
%19.39"dan %21.53"e yilkseldi, Nakit rezervierin pav1 2023 vl sonundaki "614.17"den
2024 yilinin ilk geyreginde %11.33e geriledi.

Tiirk bankacihik sektirliniin aktif biiyviikligl 2024 yilinn ilk gevreginde villik bazda %63.3
artigla 23 trilvon 872.8 milyar TL gerceklesmistir. Toplam aktiflerin yansim olusturmasi
nedeniyle kredilerin yillik artig iz, aktiflerin yillik artis hizinda belirlevici rol oynamstir.,
Kredilerin toplam aktifler igindeki pay: bir Gnceki geyrekie 2010 vili Nisan avindan bu
vana en dislk seviveye gerilemis ve wihn ilk geyrefinde, kredilerin toplam aktifler
igindeki payt 2023 wil sonundaki %649.6"dan %50°ye gikmustir. Uvgulanan siki para ve
maliye politikalanmn ve kredi faizlerinin yilkselmesinin etkisiyle kredilerin villik artis hiz
yavagladi ve 2023 yil sonundaki %54 ten 2024 yvilinm ilk geyreginde %05 1.8"e gerilemistir,
Sektdriin dimem net kin yihn ilk geyreginde bir tinceki vilin aym dnemine poire %44.7
artigla 153.5 milyar TL ve vilkseldi. Sektoriin aktif kirlilig 2023 y1l sonundaki %2.63"ten
ilk geyrekte %u2.37"ye, drkaynak karlihigs ise %a28.82"den %26.77 e geriledi.

Bankacilik sekifrii, son @ig yilda teknolojivi is modellerine son derece hizh bir sckilde
adapte ederek hem etkinlik saglamis hem de milgterilerinin ihtivaglarina vanit vermistir, Bu
sireg, alternatif dafimim kanallan ve dijital bankacihk uygulamalanmin hizmet ve
kapasitesini sorgulamak, ihtiyaglan tespit etmek igin sekiir adina Snemli bir esik olmustur.
Sitireg iginde ATM’lerden giinlik para gekme limitleri artimimig, giinlik temassiz islem
limitleri yiikseltilmis, temassiz kart talepleri artiy gdstermistic. Mobil onavlann
kullamimimn artirilmas: ile uzaktan hizmet vermeve devam edilmis ve subelerdeki temaslar
da azaltilmistir. Hem yaganan bu zorunluluklar hem de milsteri tercihlerinin ve taleplerinin
deftismesi bu sliregie bankacilik sektbrliniin dnci sektdr olma konumunu korumasina neden
olmusgtur.

Klasik bankacilik kurallanndaki defisimin, 2024 ve sonrasinda da gilglenerek devam
etmesi beklenmektedir. Tlim bu siireg igerisinde kurumlarin sahip oldugu bilgi ve verilerin
dogru islenmesi bilyiik tinem tasimaktadir. Verileri dogru isleyebilen banka ve kurumlarin,
dijitalleyme slirecinin bu ekstra giigli ivmesi ile birlikte rakiplerinden farklilasmas: ve
vofun rekabetie Gne gececekleri Sngdrillmekiedir,

Yaganan biltin bu hizh doniiglim slireci iginde kiresel ¢apta gliglenen slirddrtlebilirlik
felsefesinin bankscilik uvgulamalar Grerindeki etkilerinin artmasi sz konusu olabilecektir.
Keza sendikasyon kredilerinin dahi srdirilebiliclik kriterleri cercevesinde saglanmaya
baglamas: bunun en net Srneklerinden biri olarak gdsterilmekiedir,

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraggn bilgi dokiimammin 8.2 no'ln maddesinde ver
almaktadir,

1.4. Fon kullamcisimn dihil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Ziraat Katilm Bankasi, Ziraat Bankasi'min hikim ortak stat{stinde
olusan Ziraat Finans Grubu iginde ver almaktadr.

bulundugu sirketlerden




Zirnal Banka'nin tek hissedan T.C. Basbakanlik Hazine Mistesarhi@ iken, Bakanlar Kurulu'nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 savih karzrmame eki karan ile Banka hisselerinin tamamn
Tirkiye Varlik Fonu'na devredilmistir. Ziraat Bankasi'min yurt igi ve yurt dign olmak Gzere
toplam 1.769 adet subesi ve toplam 29.912 personeli bulunmaktadir..

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankasi’mn vurt iginde bulunan Zirsat Yatirim Menkul Degerler
A.S., Ziraat Portfoy Y8netimi A.S.. Ziraat Katilm Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatrim
Ortakhi A.S., Ziraat Teknoloji A.S. ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatinm Ortakhi AS. gibi
farkh bagh ortakliklan lzerinden de finansal sisteme katkida bulunmakiadir,

Konuya iliskin ayvrintth bilgi ihraggn bilgi dokiimammin 7.1 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

1.5, Kar tahmin v beklentileri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrinul bilgi ihragq bilgi dokimanimin 9. billiminde ver almaktadir.
2.6. ihrage bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bafnmsiz denetim
raporlanna sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faalivet sonuclan

2.7.1 ihragcrya iliskin secilmis Finansal bilgiler

RANTIATILDY Vi R o
RET SANGD ) Gegmis Gegmiy
31.12.2022% 31.12.2023%
VARLIKLAR R
| Diinen Varhklar 8.866.947.188 19.988.218.976
| TOPLAM VARLIKLAR 8.866.947.188 | 19.988.218.976
KAYNAKLAR R,
 Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.866.291.021 19.987.689.438
Ozkaynaklar - 656.167 520538
TOPLAM KAYNAKLAR _ B.866.947.188 19,988.218.976
| ZIRAAT KATILIM VK Bafimsiz Bafimsiz
| 3 Denetimden Denetimden
OZET GELIR TABLOSU (TL) Gecmis P
|- 31.12.2022* 31.12.2023* |
Hasilat |.628.048.654 1.766.485.224
 Briit Kar/Zarar . i
Esas Faalivet Kan/Zaran 144.803 260912
Déinem Kari'Zaran (268911)] .~ (126.629)

*Enflasyon muhase besing gire dicenienm
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2.7.2 Fon kullamicisimna iliskin secilmis Finansal hilgiler

ZIRAAT KATILIM BANKASI Bagimsiz Bafymaw
Denetimden Denetimden

OZET BILANCO (Bin TL) Gt Gogmis
31020022 31122023

I Konsalide Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI 212.356.923 383.658.370
TOPLANAN FONLAR 173.139.098 304.372.274
OZKAYNAKLAR - 11.378.445 19.831.547

Fon kullameis) firaat Katilim Bankasi'min son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faaliyetlerinde dnemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

. Bafnimsiz

T s 0% | Dentimen|  Dencimic

Gl Gegmiy _ Gegmis

31.12.2022 31.12.2023

Konsolide | Konsolide

TICARI KAR/ZARAR (Nei) 1.214.691 2.158.546
[FAALIYET BRUT KARI 10.080.151 12,633,987 |

[NET FAALIYET KARIZARARI 5.463.766 4.417.207
NET DONEM KARIZARARI 3.840.272 4.004.497 |

2.8. ihracer ve fon kullamcisimin ddeme giciiniin deferlendirilmesi icin Gnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Kathm Bankas: A.5. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
LIZHZL | 25022021 | 142022 | 2672022 | 17072023 | TAZ2024 | 19042024 ’;::‘r‘:'r'_‘
YPUzun Vodeli | B~ B B B _ B ® | B Degigmedi
¥ Kisa Vadeli B B [T B B B - B Diepigmsdi
TL Uien Vadeli BB e B B+ R H_ B+ Defigmedi
TL Kisa Vadeli B "N B B_| B — B B Diegsmeds
Ulusal Urun Vadell A..aui_rl AAimr) | AAfur) | AAfwr) | AAiter) | AAfury | AAfwr) | Defiigmedi
Destek WD WD WD WD WD _ WD | Deismedi
| Gkl _,L-;__ug_l | Wegatil | Negaif | Neganif | Weganl | Duragan Powitit | Degigmeds

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimammn 5.1.5 no'le maddesinde yer
almaktadir.

2.9, Fon kullameisimn grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faalivetlerinden
tinemli Slglide etkilenmesi durumunda ba hesos hakkinda bilgi

Fon kullamicisiun dahil oldupu grup icerisindeki herhangi bir girket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisinn Snemli Slglide etkilenmesi durumu stz konusu
degildir.

Konuya iliskin ayrntth bilgi ihrager bilgi dokiimanimin ?,1 no'lu maddesinde ver
almaktadir,
2.10. Fon knllamcisimin ana faaljvet alanlan hakkinda bi il
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Zirnat Katlm Bankasi'min ana faalivet alam Bankacihk Kanunu ve diger mevzuat hilklimleri
sakli kalmak kaydivla esas sozlesmesinde belirtilmigtir. Buna gore Banka'min faaliyet alani,
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve digindan “Cari Hesaplar™ ve “Katilma Hesaplan™
yolu ile fon toplayip ekonomive fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirll finansman
faalivetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faalivet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve tilzel
kisilerin yvatinim faalivetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve milgterck tegebbils
ortakhiklar teskil etmek ve biltin bu hizmet ve faalivetleri kanhm bankaciligi prensiplerine
uyvgun olarak yapmaktr.

Konuva iliskin ayrintth bilgi ihraggr bilgi dokiimanmm 6.1 no'lu biiliminde yer
almaktadir,

2.11. Fon kullamieis: ve ihraceimim vinetim hakimivetine sahip olanlarm adi, soyads, ticaret
pnvani, yinetim hakimivetinin kaynag

Fon Kullamcist Ziraat Kathm Bankasi'nin paylan arasinda imtiyazh pay bulunmayip, ytinetim
hikimiveti Banka'nin sermayesinin %99.99 una sahip olan kamu sermaveli tikzel Kigisi Ziraat
Bankasi ndadar.

Fon Kullamesi'mn ve ihraggi'mn Fsas Sozlesmesinde ver alan bu diizenlemeler dignda,
hikimivet ve hdkimiyctin kitiiye kullamimasina iliskin Tirk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanunu ve diper ilgili mevzuatn diizenlemeleri esastr. Bunlann diyinda, yinetimden
hiikimiyetinden kaynaklanan glictin kitiiye kullanitmasmin engellemek igin alinan tedbir yoktur.

Konuya iliskin ayrmtl bilgi ihraggr bilgi dokiimanmmm 12.4 no’lu maddesinde ver
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullamcis: Ziraat Katlm Bankas: A.S.'nin kredi derecelendirme notlarina iligkin tablo

asagida ver almaktadr.
= Ziraat Katlim Bankas: A5, Derecelendirme Notu (Fitch Ratings) )
122071 | 25022022 | 142021 | 2672022 | 17072023 | 7T.02.2024 | 19843024 | Vet
[ YF Uzan Vadel: B | B B B B- B | B Dhegigmedi |
P K= Vadeli =] B B B | B B H Dhegtigmedi
[T, Uleun Vadel BE-_ | B+ i B+ B B B- | Degigmedi |
TL Ksa Vadeli B B B B o B | Depigmedi
Ulusal Lizun ¥ adeli AAimrt | AA(r) | AAne) | AAfwr) | Ad(nr) | AAltar) | Addiur) | Defigmed
Dtk ] WD WD WD WD Wi WD | Degigmedi |
[ Cilitinim Negall | Megatif | Negaiil | Megauf | Neganif | Dumgan | Positif | Defigmedi

Konuya iliskin ayrmtl bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no'lu maddesinde yer
almakiadir.

2.13. Garanti hiikiimleri
Y oktur.
__.-'

__.r'
Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notupun no'lu maddelerinde yer

almalktadir.
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2.15. Garantiir hakkindaki bilgiler

Y oktur,

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no'lu maddesinde yer

almakiadr.

2.16. Yinetim kurulo iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisimin Yinetim Kurulu fiyelen asafidaki gibidir.

o Son S YdaFon| . . T
_ ) ) Kallamcmmda ey Siiresi rmaye
Adi Sovadi i Gibrevi Is Adresi i i Kalan Giirey Pavi
. e Sii resi
. e Gorevler | "™ [(TL)] (%)
I fnetim ‘M-Finanskent 2 .
Alpastan CAKAR | Kurilu | Finans Cad. Ziraat Kuleleri | | omeum Korlu | o nqay| - | -
Bagkam | No: 44 B Umraniye/Istanbul i e 11}
Yonelim [FM-FinanskentMah. | . _
Fikretfin AKSU | Kumulu Bagkan | Finans Cad. Ziraat Kuleleri e ,.,“:.’I. Syil/2yilday| - | -
Vekili Mo 4 B Dperanislstanbul | Do Viekili '
v I
Ku";fm'*ﬂ"“}ﬁi [FM-Finanskent Mah. | Yanetim Kurulu
Metin OZDEMIR | ™0 mil Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Oyesive Genel [3yil/2wil3ay| - | -
sudr | Toe 44 B Umraniye/istanbul Mitdiir '
. [FM-Finanskent Mah. g
Ahmet ¥ tinetim i - . | Yonetim Kurul [
|BUCUKOGLU | Kurala Oyesi | Finans Cad. Ziraat Kuleleri ﬂTE'-ium U3yl /2vil3ay|
: il | i HE%HEEJME@@@;I&@M N
. FM-Finanskent Mah, .
',‘_'.’1;';.”;”‘ S cometin | Finans Cad. Ziraat Kuleleri | ¥ Oo0m S0 3y 2 yi 3y | - | -
iaey T | No: 44 B Omraniyefistanbal | ™ |
o IFM-Finanskent Mah. .
Mehimet Yonetim : 2 . | Yonetim Kurul .
BASIBOYOK K urlh Dves | Finians Cad. Ziraat Kuleleri U‘i‘ﬁl"‘”’ Uayizylday] - | -
- - ¥ | No: 44 B Umraniye/istanbul
] IFM-Finanskent Mah. .
Murat CANGOL | Y':‘J"""UL“,‘ . | Finans Cad. Ziraat Kuleleri “““ﬁ’“ Rurule {5 itr 2yl 3ay | -
IR BYES | o 44 B Omraniye/istanbul ki
thrager'min Y 8netim Kurulu tiveleri asagidaki gibidir.
SonSYida | ooy Siiresiy/ | Sermaye
Adi Sovads Girevi is Adresi n';:;‘:;; Kalan Gorev Payi
Gorevier f"“’ TLy| (%)
| IFM-Finanskent Mah.
Osman Y Gnetim | Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Ydnetim Kurulu 3yl 2wl 1l ay| - )
KARAKOTOK | Kurulu Baskani | No: 44 B Baskan T +
(imranive! Istanbul
R [FM-Finanskent Mah.
Mustafa Barbaros Finans Cad. Firaat Kubeleri | Ynetim Kurulu
[ " 1 12wl 11 ay = P
OZOYILMAZ | s Baskan No: 44 B Bsk. Yard, | Y0e¥llay
e AT Umranive Istanbul v
Hakan ¥ Gnetim IFM-Finanskent Ma | fﬁ;ﬁﬁm]u 3vil /2wl 11 ay |
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[KEPOGLU Kurulu Uvesi | Finans Cad. Ziraat Kuleleri Oyesi I
No: 44 B I
Urmnraniye/istanbul
IFM-Finanskent Mah.
¥ finetim Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Yomnetim Kurulu |
Gliekan CAKIR Kurulu Oyesi No: 44 B Cvesi Int2nl Ny
Omranive/lstanbul |
| 1FM-Finanskent Mah.
o ¥inetim Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Yinetim Kurulu 3 |
Abmet GONEY | ot Ak Oyesi 3yil 2yl 11 ay
Umraniye/Istanbul
I[FM-Finanskent Mah.
Bagimsuz . x ; Bafimsiz
| Ekrem BALCI Yonetim | U C*T"q{; Zirat Kulelerl | yonetim Kurulu | 31l 2yil 1lay| - | -
Kurulu D}'ﬁ_&l Ommniye/stazbul Uvesi

2.17. Bagimsiz denetim ve bafimsiz denetim kurulusu hakkinda
Firaat Kanhm Varhk Kiralama A%,

Bagimsuz
Finansal _ ﬂ‘"‘““‘
Tablo Bagimsiz Denetim Bafimsiz Denctim Kurulusunun urulusunun
Tl Kurulosunun Ticaret Unvam  Adresi Sorumiu
Denetgisinin Ads
= = Sovad
01.01.2022- PwiC Bagimsiz Dm_ztim ve Kiligali Paga Mah. Meclis-i Levnep L[ras.
1 '] 2 20127 Serbest h_'luhns-nh:m Mali M:I:lusunlﬂad. No:8 Ig Kapt No301 | SMMM Sorumlu
A Migavirlik A5, Beyoghu/istanbul B Denetgi
01.01.2023- Pw(C Bagimsiz Ticnv:um ve Kihcali Pasa Mah, Meclis-i E.:e:mep LUlras,
3 !-I'TIEIIJH Serhest Muhasebeci Mali _ Mebusan Cad, No:8 I¢ Kap No:301 ?:.MMP'.:! Sorumlu
CeT | Mugavirlik ACS. | Beyogw/istanbul Denetgi
Firaat Kathm Bankasi A.S
Bafimsiz
Finansal B Denetim Kurola n | ﬁr‘:l{li:l mun
Tablo afimsiz Denetim Bagmsiz m Kurolusunu 3]
: Kurulusunun Ticaret Unvam | Adresi Sorumiu
Hnm Denetgisinin Ads
| Soyadi
01.01.2022- PwC Bafimsiz Denetim ve | Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Zeynep Uras,
3 E-Il.lﬂz'? Serbest Muhaseheci Mali Mebusan Cad. No:8 Ig Kam No:301 EMMN} Sorumlu
——— Miisavirlik A.5. Beyogu/istanbul | Denetgi
01.01.2023- PwC Bafimsiz Denetim ve Kiligali Pasa Mah. Meclis-i if.ﬂ:mep Lras,
1 .12 2073 Serbest h_'ll.ﬂms:bm Mali M:hﬁanlCad. Mo:g lg Kap No:301 hMML-:I: Sorumiu
A Migavirlik A.S. Beyolu/lstanbul Denetgi




3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BILGILER
3.1. ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Bu &zetin onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac: bulunmadigmdan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek Grere gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglanna iligkin Gzetlerde ver verilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye pivasasi arac: notunun 4. bilimiinde yer almaktadir.
3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gére ihrac edildifi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar Tlrk Liras: cinsinden satisa sunulacakur.

3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalan fizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliini
kisitlayier veya kira sertifikasim alanlarn haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadiEina iliskin bilgi:

Bu Gzetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihract bulunmadi@indan, bu madde icerigine ihrag tavam kapsammda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek fizere perceklestirilecek kira sertifikas ihraglanna iligkin Szetlerde ver verilecektir.

3.4. ihrac edilecek kira sertifikalarimn yannmerya sagladi@ haklar, bu haklarm kullamim
esaslan ve bu haklara iliskin kasitlamalar ile derecelendirme notlar:

Du zetin onay tarihi itibanyla gergeklestiritmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac1 bulunmadifiindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek fzere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglanna iligkin dzetlerde ver verilecekiir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye pivasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5 Getiri oram ve vahmmalara vapilacak Sdemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: Bu 8zctin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadi@indan, bu madde igerifine ihrag tavans
kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek Ozere gergeklegtirilecek kira sertifikass
ihraglarina iliskin Bzetlerde ver verilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam: Bu &zetin onay tarihi itibanyla
gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas: ihract bulunmadigindan, bu
madde igerigine ihrac tavani kapsaminda ilerleven tarihlerde halka arz edilmek Gzere
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglanna iliskin Gzetlerde yer verilecektir,

¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacag, son Gdeme tarihleri: Bu tzetin onay
tarihi itibarivla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas: ihracs
bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavan: kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek fOrere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iliskin tzetlerde ver
verilecekltir.

d) Getiri orammin belirlenmesinde esas ahnacak Slgfitler: §
gerceklestiriimesi planlanan halka arz yoluyladers i
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madde icerifine ihrag tavam kapsaminda ilerleven tarihlerde halka arz edilmek Ozere
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarma iligkin Szetlerde yer verilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarmm wilbk getiri oram: Bu dzetin onay tarihi
itibarryla gergeklestirilmesi  planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas: ihraci
bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek Ozere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarna iliskin Gretlerde yer
verileccktir.

3.6. Kira sertifikalarnimin borsada islem girmesine iliskin esaslar ile islem giirme
tarihleri:

Ihrage: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, Borsa [stanbul Kotasyon Yinergesi
cergevesinde Borsa Istanbul AS.nin onayim takiben Borsa kotuna ahnarak KAP1a yapilacak
duvuruyu izleyen ikinci is giinfinden itibaren borsa kotuna ahnarak Borglanma Araglan Piyasass
Kesin Alim Satim Pazan 'nda iglem gbrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye pivasasi araci notunun 6.1 no’ln maddesinde yer
almaktadr.

4. RiSK FAKTORLERI

41. Fon kullamasi ve ihraceimin kira sertifikalarina iliskin ylikiimliiliiklerini
yerine getirme giciinii etkilevebilecek riskler

Ihragemm kira sertifikalanndan kaynaklanan yiikimldliklerini vadesinde yerine getirememesi,
yiinetiminin veva denctiminin kamu kurumlarna devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmas: veya
iflasi halinde portfiyiindeki varhklardan elde edilen gelir @ncelikle kira sertifikas: sahiplerine
vapilacak Odemelerde kullamilir. Bu durumda Kurul kira semifikasi sahiplerinin haklannin
korunmasini teminen gerekli her tirl tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicist kira sertifikasi ihrag cderek topladigi fonlan degerlendirirken Gstlendigi
risklerden Btirii beklenen getiriyi elde edememe durumu stz konusu olabilir, Bu durumda fon
kullaniers: kurulus ikame varlik veyva haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak vine de bu durum yatnmeilann alacaklan getiri ve anapara idemelerinin
tam ve zamamnda vapilmasim engellevebilecek bir durum olusturabilir.

Ayrica Fon Kullameisin yikimliloklerini yerine getirme giiclind etkilevebilecek riskler su
sekildedir.

Kredi Riski: Ziraat Katilim Bankasi'min gerck nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi iginde
bulundugu kurumsal ve bireysel misterilerin, Ziraat Kabhm Bankasi ile yaptigi stzlesme
pereklerine uymayarak, yilkOGmliligind lismen veya famamen zamaninda  yerine
getir(¢)memesinden veva kredi degerliligindeki azalmadan dolay Banka'nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tammlanmakiadir.

Kur Riski: doviz kurlaninda mevdana gelebilecek defisiklikler nedeniyle Banka'nin maruz
kalabilecegi zarar olasihi kur riski ile ifade edilmektedir.

Likitide Riski: Banka'mn likidite riski. fonlamaya iligkin likidite riski i

likidite riskinden olusmaktadar.
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Kaldwrag Riski: kaldirag etkisivle Banka'nin maruz kalmas) muhtemel risklere karsi konsolide
ve konsolide olmayan bazda veterli sermaye bulunduramama olasilifim ifade etmektedir.

Piyasa Riski: bankamin bilango igi ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfiyler
nedenivle, kar payi oranlarinin, kurlarin ve menkul krymet fivatlaninin defismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmistir,

Operasyonel Risk: yetersiz veya basansiz i¢ slirecler. insanlar ve sistemlerden va da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihi olarak tammlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler haklkindaki temel bilgiler

Firaat Katihm Bankasi"min maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, itlke riski,
transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve katithm bankacih uyum
riskinden olusmaktadr,

43.  Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikasi uyarinca Odemeler, Fon Kullameisi olan Banka'min Ziraat Katilim VK3 ve ve
Ziraat Kanhm VKS'nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin sizlesme ve taahhiitierde
tngdriilen sekilde ddeme vapmasina baghdir. Ziraat Katlm Bankas: veya Ziraal Katlim VKS
bu Gdemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars: her birinin yilkimlGliklerini icra etmeleri
igin ve/veya uygun oldugu takdirde teminat talep etmek igin dava aqimasi sz konusu
olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman ahier olabilmektedir.

Fon kullamcisi kira sertifikasi ihrag ederek topladin fonlan degerlendirirken Gstlendigi
risklerden Stiirli beklenen petirivi elde edememe durumu siiz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullamcisi kurulus ikame varhk veva haklar kullanarak olusacak zararlan bertaral etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum vaurmcilann alacaklan getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda vapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihragg bilgi dokimamma 4%fincil, sermaye pivasasi araci
notunun ise 2°neci bilimilnde ver almaktadir,

5. HALKA ARZA fLiSKiN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

58.2.

Firaal Kanlim VKS, viinetim sozlesmesine dayah ihrag edecegi kira sertifikalan karpihginda
vatinmetlardan topladigs kayvnafy, kira sertifikas: ihraglaninda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katulm Bankasi A.S've, fon kullancis: sifatiyla Banka adina Ziraat Kathm VEKS
hesabina vekileten Banka miisterilering kullandirmak iizere aktaracakuir.

Ziraat Katihm Bankasi, fon kullamicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglaninda
Ziraat Katihm VKS lzerinden fon saglamis olacakur, Kira sertifikas: ihracindan saflanacak
fonlar Banka’nin kaynaklannin vadesinin uzatilmasim saflayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandimi ile Ziraat
Katihm Bankas: A.S."nin olagan faalivetlerini sirdlrmesinde kullamlacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye pivasasi arac notunun 3.2 no'lu maddesinde yer
almaktadir. f




5.3, Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu Gzetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz voluyla kira sertifikas:
ithraci bulunmadifindan, bu madde iceriZine thrag tavam kapsamunda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin Szetlerde yer verilecektir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araer notunun 5.1 no'lu maddesinde ver
almaktadir.

54. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalaninin ihracinda Ziraat Yatmim Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak girev
alacak ve verdifi hizmet karsiliginda komisyon geliri elde edecektir. Ayvrica Ziraat Katilim
Bankasi, emir iletimine aracilik faalivetini viirliten yatinm kurulusu olarak Ziraat Yatonm ile
beraber talep toplayacaktir.

Yukanda belirtilen kurum disinda halka arz ile ilgili menfaat elde edecck herhangi bir kisi
ve'veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermave pivasas: arac notunun 3.1 no'lu maddesinde ver
almaktadar,

55. Halka arzdan talepte bulunan vatirimeillarin katlanacag malivetler hakkinda
bilgi

Bu Gzetin onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas
thract bulunmadifmdan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek Uzere pergeklestirilecek kira sertifikas: ihraclanna iliskin Gzetlerde ver verilecektir.
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